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Sluzby v ,,naturalidach predstavuji sluzby poskytované jednotlivcami subjektom verejného
sektora v ramci nevymennych transakcii. Tieto sluzby vyhovuju definicii majetku, pretoze
subjekt ovlada prostriedky, od ktorych ocakava prirastok buducich ekonomickych tzitov
alebo vyuziteného potencialu. Takyto majetok je vSak ihned spotrebovany a za ucelom
vyjadrenia spotreby tychto sluzieb v ,naturdlidch® je tiez vykdzana transakcia v rovnakej
hodnote. Subjekty verejného sektora mézu byt prijemcami sluzieb v ,,naturaliach na zaklade
dobrovolnych alebo nedobrovolnych projektov fungujucich vo verejnom zéujme, napriklad
technicka podpora od vlad a medzinarodnych organizacii, od osob usvedcenych zo spachania
priestupku méze byt pozadované vykonanie verejnoprospesnych prac pre subjekt verejného
sektora, verejnym nemocniciam mozu byt poskytnuté sluzby od dobrovolnikov, verejnym
Skolam moézu byt poskytnuté dobrovolné sluzby od rodi¢ov ako ucitel'skych pomocnikov
alebo ¢lenov spravnej rady, miestnym vladam moézu byt poskytnuté sluzby od dobrovol'nych
hasicov.

Abstrakt

Dane atransfery ako nevymenné transakcie patria k Specifickym problémom uétovnictva
verejného sektora a st typickou stcastou uctovnictva verejného sektora. Dane predstavuju
ekonomické uzitky alebo vyuziteny potencidl povinne platené alebo splatné v stlade so
zdkonmi a predpismi subjektom verejného sektora za ucelom poskytnutia vynosov vlade.
Dane neobsahuju pokuty alebo pendle ulozené pri poruSeni zédkona. Transfery predstavuju
prirastky budicich ekonomickych tzitkov alebo vyuzitelného potencialu z nevymennych
transakcii s vynimkou dani.
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Summary

Taxes and transfers as a non-exchange transactions belong to the specific problems of public
sector accounting. Taxes and transfers are the typical part of public sector accounting. Taxes
are economic benefits or service potential compulsorily paid or payable to public sector
entities, in accordance with laws and or regulations, established to provide revenue to the
government. Taxes do not include fines or other penalties imposed for breaches of the law.
Transfers are inflows of future economic benefits or service potential from non-exchange
transactions, other than taxes.
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UCAST NA NEMOVITOSTI KLASIFIKOVANA JAKO INVESTICE DO
NEMOVITOSTI OCENOVANA VE FAIR VALUE™

Property Interest as “Investment in Property” Measured at Fair Value

Lenka Krupova, Libor Vasek

Cilem tohoto piispévku je oteviit diskusi tykajici se problematiky tzv. Ugasti na nemovitosti
(Property Interest), ktera je obsazena v IAS 40 Investice do nemovitosti. Otazka ucasti na
nemovitosti byla v¢lenéna do IFRS v ramci novely IAS 40 G¢inné od roku 2005. Jedna se o
situace, kdy je podnik soucasné najemcem i pronajimatelem stejné nemovitosti, jinymi slovy,
podnik se chova jako investor, ktery si najima nemovitost za Gcelem jejiho dal§iho prondjmu
a generovani zisku z rozdilu mezi nagjmem ziskavanym a najmem placenym. V praxi se jedna
vétSinou o velmi dlouhodobé operativni ndjmy a nasledné prondjmy nemovitosti ™ .

Zminéna novela zavedla (jako moznost volby ucetniho pravidla) alternativni zptsob
vykazovani takto pojatych operativnich leasingii nemovitosti v ucetni zavérce najemce, resp.
investora a ,,prostiednika“. Plivodni a svym zptsobem ,,zédkladni* zplisob vykazovani téchto
smluv spocivd v plné implementaci pozadavkli IAS 17 Leasingy pro operativni leasing
Vv ucetni zavérce ndjemce, kdy podnik (z pozice ndjemce) vykazuje na rovnomérné casové
bazi naklady spojené s operativnim leasingem, nevykazuje pfedmét leasingu v aktivech, ani
zavazky vyplyvajici z leasingové smlouvy. Z pozice pronajimatele pak podnik vykazuje na
rovnomé&rné bazi piijaté najemné.

Ucetni zachyceni vyplyvajici z novelizované verze IAS 40 umoziiuje ndjemci zachytit takovy
operativni leasing jako investici do nemovitosti povinné ocefiovanou ve fair value, coz
znamend vykazani specifického aktiva (iasti na nemovitosti) a zavazku, které vyplyvaji
z realizované investice. Problémem IAS 40 Investice do nemovitosti, jakoz i Divodové
zpravy ktomuto standardu, je vSak skuteCnost, Zze text standardu zmifuje uvedenou
problematiku velmi povrchné. Z této skutecnosti také vyplyva, Ze ani zahrani¢ni literatura se
problémem pftili§ nezabyva, protoze z textu standardu sice vyplyva urcity zakladni postup,
nevyplyvaji z ngj vsak odpovédi na otazky, které se pii aplikaci této alternativy pfirozené
oteviraji. Jedinou literaturou, kde se v soucasné dobé vyskytuje kratky piiklad tykajici se této
problematiky, je literatura [1], avSak ani tento pifiklad neobsahuje Zadné ucetni postupy, ani
dopady do ucetnich vykazl. Autofi tohoto pfispévku proto vytvorili vlastni ptiklad, ktery
zahrnuje také vypocty a vysvétlivky. Timto pfikladem autofi predkladaji jeden z moznych
piistupt k feSeni problematiky, avsak, jak bylo uvedeno v ivodu ptispévku, zaroven se snazi
oteviit diskusi o0 moznych variantnich ptistupech.

Piiklad — Uc¢tovani a ocenlovani ucasti na nemovitosti

Poznamka: V praxi jsou smlouvy tykajici se téchto ucasti zpravidla velmi dlouhodobé.
Smyslem nésledujiciho ptikladu je vSak vysvétlit podstatu problematiky, proto piiklad
uvazuje pouze tfileté obdobi.

Piedpokladejme, ze dne 1. ledna 2010 vstoupil podnik A do tfiletého operativniho leasingu
budovy. Splatkovy kalendat byl ur€en takto:

3 Tento &lanek byl zpracovan jako jeden z vystupt vyzkumného zdméru "Rozvoj finan¢ni a ucetni teorie a jeji

aplikace v praxi z interdisciplinarniho hlediska" registracni ¢islo MSM, RP 6138439903.

* " IFRS ve svém textu viak nijak neupravuji minimalni povinnou délku najemniho vztahu.
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