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INTERPRETACE NARODNI UCETNI RADY K NAJEMNIM POBIDKAM *

Interpretation of the National Accounting Board for Lease Incentives

Jana Skalova, Michaela Boukalova

Narodni Uéetni rada a jeji prace

Narodni @etni rada (dale jen ,NUR") vznikla dne 18. ledna@99ako zajmové sdruzeni
pravnickych osob. Hlavnimigodem pro zalozeni NUR bylo tedy vytitoodborré silného
partnera pro komunikaci se statni spravou pro tvaetni legislativy, pipominkovétizeni i
jinych norem souvisejicich €étnictvim, daami a auditem (Mejzlik, 2008). V roce 2004 se
rozhodli ¢lenové NUR, Ze bude vhodné pomoseské detni veejnosti vydavanim
interpretacic¢eskych @etnich pedpisi. NUR @i tvorbé Interpretaci vychazi ze zéakona o
Gcetnictvi a vyhlaSek, dale z ostatnich zakan predpidi. V pripads, kdy tyto gedpisy
neposkytuji jednozriaé voditko, pihlizi ke zpisobu napléni vrného a poctivého obrazu
Gcetnictvi, gicemz postupuje nezavisle, objektéva respektuje wejny zajem.

Prezentace vysledit prace verejnosti

Clenové NUR se snazi vysledky své prace, tedy sehéalinterpretace, prezentovat
verejnosti.Cini tak jednak formou odbornyatéanks, jednak formou semiti& K problemtice
srovnatelnosti seénoval nejvice Pelak, (Pelak, 2007), (Pelak, 20it2grpretace &nujici se
majetku rozebiraly Pilatova — Sramkova (2012), rigrietce k odloZeni dani komentuji
LiSkarova — JindiSkova (2012).

Za doby fungovani Narodnicétni rady byly usp@dany ti velké seminge, jejichz cilem
bylo prezentovat vytv@né interpretace odbornéigmosti (Skalova, 2012). V prosinci 2012
byla vydana kniha vSech dosud #jeénych interpretaci v nakladatetelstvi Wolters Kluwer

VyuZziti interpretci v praxi

Zda a jak jsou interpretace pouzivany v praxifa#aclent preswdéuje ve své kazdodenni
praci auditora, deového poradcei Uc¢etniho. Nekteré z interprataci pouZzilo také Ministerstvo
financi @ novelizaci @etnich pedpigi. Jako piklady je moZno uvést z&nu zpisobu
vykazovani oprav zasadnich chyb minulych obdobhénziketnich metod, Upravu okamziku
vykazani pohledavek a zavazk titulu dotaci, kompenzace rezervy a zaplacem@bh na
splatnou da.

NUR zaznamenalatfpady, kdy Interpretace byly pouZivany jako pihé argumentacefip
praci etnich a auditdr, jsou citovany v odbornych akademickych dileckktdré byly
vyuZzity i pro rozhodovani d@vych spoii na NejvySSim spravnim soudu. Lze i, ze
Interpretace postugnvytvéi to, ¢emu secemu se v anglosaském piesti fika ,best
practice” (Mejzlik, 2011).

Pouzivani konkrétni interpretace &etnimi jednotkami

Roky 2008 — 2009 ifnesly v oblasti najmu nebytovych prostoiCeské republice novy
fenomén ozn&vany jako ,rent free* neboli najemni pobidkyelis nabidky nad poptavkou

! Clanek byl gipraven za fispéni prostedk z institucionalni podpory na dlouhodoby kontiprozvoj
vyzkumu, vyvoje a inovaci na Fakefinanci a detnictvi VSE v Praze v roce 2013 (VSE 1P100040).
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donutil pronajimatele, aby Zali bojovat o najemce a lakat jégznymi marketingovymi
nastroji k uzaveni smlouvy.

Ucetni praxe byla najemnimi pobidkami pkad zaskoéena. Ve své podstatnajemni
pobidka je nakladendi vynosem tykajici se najemniho vztahu, je vhodn#&e$§it pomoci
casoveho rozliSeni nakladei vynosi. Pracovnici ekonomickych Gtvgr (Cetni i daovi

poradci zkoumali, jak se vypadat s ustanovenimi v najemni smidukteré ngjemci zaji%iji

prvnich rekolik mésiai najem ,zdarma“¢i za symbolickou 1 K ¢i se situaci, kdy
pronajimatel uhradi za najemce naklady spojenéscekim givodniho ndjemniho vztahti

naklady na shovani.

Narodni @etni rada v roce 2010 zggnila Interpretaci I-17 Pobidky v ndjemnich vztégzi
ktera doportuje ndjemni pobidkyasow rozliSovat.

V Interpretaci je uvedeno: Néjemce i pronajimatél gtanoveni Getniho reSeni zvazi
charakter posuzované vyhody. Pokud podle vSechvaeieich okolnosti lze soudit, Ze
smyslem poskytované vyhody je vyh&é ziskani nového najemce nebo prodlouzeni
smluvniho vztahu se stavajicim najemcem (takovadatse dale ozraje jako ,pobidka®),

v (Cetnictvi se tato pobidk&asow rozlisSi po dobu trvani smlouvy, ke které se vzjahato u
obou smluvnich stran. détni jednotky ve svych vifitich snérnicich stanovi kritéria pro
posuzovani pobidek a postupy jejictiavani.

Pokud pronajimatel poskytuje vyhodu z jinéhvaddu nez je ziskani nového najemce nebo
prodlouZeni smlouvy se stavajicim ngjemcem i(nabeva na najemném je igobena
omezenim v uzivani pronajimanych prostor), takog#goda neni pobidkou a tato interpretace
se na jeji Gtovani nevztahuje. To, zda je poskytovana vyhodddkou, zalezi na odborném
Gsudku @etni jednotky. R formovani odborného dsudku Ize vzit v Gvahu odiaisudek
druhé smluvni strany.

Prazkum mezi &&etnimi jednotkami

Uctovani najemnich pobidek ozmanych mezi developerskymi spét@stmi jako ,rent
free* bylo zkoumano naréch velkych developerskych spétestech a to letech 2008 az
2011. VSechny tyto spairosti v pozici pronajimatél¢aso rozliSovaly na dobu najemni
smlouvy pobidky poskytnuté svym najeimc

Pro projednavani a schvalovéani interpretace Pbbidky v najemnich vztazich odkterych
¢lend Narodni @etni rady zaznival nazor, ZetsSina pronajimatél tyto pobidky ¢casow
rozliSuje a Ze pomocnou ruku tato interpretace god& najemém, coZz mohou byti mensi
spole&nosti,¢asto bez povinného auditu.

Proto se vyzkum za#tl na najemce, ki@ tvorili druhou smluvni stranu ke zkoumanym
pronajimatalm. V pribéhu let p&et najemé pribyval, coz bylo zpsobeno tim, Zegwvodni
najemci ¥tSich celki byli nahrazovani mensimi subjekty. Zkoumani najepnokazatels o
najemnich pobidkachctovat neli, tato povinnost vyplyvala za uzénych najemnich smluv,
které byly vyhodnoceny vSemi pronajimateli, jakolamy s najemni pobidkou. Ke zjiti
vSech patebnych adaj byly k dispozici vSechny dostupné dokumenty promajeli (na
zaklad toho, Ze vyzkum byl proveden na klientech renomévaoradenské spdieosti,
kterd vedla Getnictvi €mto pronajimateim).

Data o @etnictvi zkoumanych najemi@ak byla ziskana z ¥ejn¢ dostupnych zdrgj tedy ze
zvaejrénych Eetnich zawrek uloZzenych do sbirky listin reftového soudu.
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Tabulka €. 1 - Pdty ndjemcia s najemni pobidkou

ctavnictvo a auditorstvo v procese svetovej harndaigz

Rok 2008 2009 2010 2011
Ano (Ctovaly oc¢asovém rozliSeni 0 0 2 2
Ne, nedtovaly o¢asovém rozliSeni 4 7 5 8

Celkem 4 7 7 10

Zdroj: Boukalova, 2013

Z tabulky vyplyva, Ze v roce 2010, tedy v roce, Kolyla zvéejnéna interpretace Narodni
acetni rady, o najemnich pobidkach doslo kietir p@tu subjekti casow rozliSujicich tyto
pobidky na strahnajemd.

Pokud bychom ze zkoumanych spmlesti vybrali jen ty s povinnym auditem (najemce i
pronajimatele), pak by pty spol&nosti (&tujicich o najemnich pobidkach vypadaly tak, jak
ukazuje tabulka.

Tabulka €. 2 - Auditované spolénosti a ndjemni pobidky

Rok 2008 2009 2010 2011
Ano &tovaly ocasovém rozliSeni| 3 3 5 5
Ne, nedtovaly o¢asovém rozliSeni 7 5 5
Celkem 7 10 10 10

Zdroj: Boukalova, 2013

PrestoZze vroce 2010 a 201Etmajema pati mezi auditované spalrosti, tak casove
rozliSeni nadjemnich pobidek neprovedly. Je tedyaztagitimni otdzka na auditorgchto
spole&nosti, zdaastkacasoveého rozliSeni pobidky je tak nevyznamna, Zepadtil casové
rozliSeni.

Z Gdaji Ucetnich zawrek najema, ktegi o casovém rozliSeni nétovali, bylo vypd@teno
zkresleni hospodgkého vysledku i@d zdagnim roku 2011, bylo gimérné vysi 3,47 %
(nejvyssi 6,87 % a nejnizsi 0,62 %).

Zavér

Z vySe uvedenych dat je moZno vyvodikalik obecnych z&uria. Od roku 2008 vyrazn

vzrostlo vyuzivani pobidek v ndjemnich vztazichcePmajemé u developerskych projakt

postup® narista pronajimanim mensi¢isti. Rada najemi, ktefi ziskali najemni pobidku,
Uctuje o ¢asovém rozliSeni v souladu Interpretaci Narodigtni rady, pesto vSak astava

vice nez polovinagth, ktei pobidkyéasow nerozlisuji. Je tedy mozritci, Zec¢lenové NUR

by n¢li pokraovat ve své praci, snazit se dedii znalosti a osty v oblasti Interpreataci.
Tomu miZze napomoci kniha, ktera byla vydana v roce 20hakladatelstvi Wolters Kluwer.
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Abstrakt

Prispivek rozebira vliv Interpretaci Narodndaini rady nateské @etnictvi. Kron& vlivu na
¢eskou @etni letgislativu v podab novelizace vyhlasky pro podnikatele, je fispivku
analyzovan dopad interpretaéel-17 — Pobidky v najemnich vztazich na vybrané&uorku
Ucetnich zagrek najemé a pronajimatdl, kteri vyuzivali najemni pobidku rent free.

KPu&ové slova:  Narodni @etni radaCasové rozlisovani. Najem.

Summary

Contribution discusses the impact InterpretatiohdNational Accounting Board on Czech
accounting. In addition to the impact on Czech aotiog legislation in the form of an
amendment to Decree for entrepreneurs the papbizasahe impact of Interpretation No. I-
17 - Incentives in lease agrement. The main sedieals with the accounting for lease
incentives focusing on the rent free and analytgegse in accounting.

Key words: National Accounting Board. Accountioigincentives. Lease.
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Pouzita literatura 3
[1] BOUKALOVA, M.: Specifika (Etovani dlouhodobych najemnich smluv — pobidky. VSE
v Praze. Fakulta financi @&étnictvi. Diplomova prace. 2013.

[2] LISKAROVA, I. — JINDRISKOVA, M.: OdloZena da v interpretacich NUR. Auditor,
2012, r@. XIX, ¢&. 2, s. 11-14. ISSN 1210-9096.

[3] NARODNI UCETNI RADA: Interpretace. Praha, Wolters KIUwWéR, a.s., 2012. ISBN
978-80- 357- 968-5.

[4] MEJZLIK, L.: Narodni @&etni rada a jeji interpretageskych detnich pedpis. E-
Bulletin Komory daiovych poradé. 2008.¢. 2, str. 29 — 35. ISSN 1211-9946.

[5] l\ﬂEJZLiK, L. Predmluva — Interpretace Narodnietni rady jako ,best practice” ¥R?
Cesky finagni a &etnicasopis, 2011, &0 6,¢. 2, s. 4—6. ISSN 1802-2200.

[6] PELAK,VJ.: Jak sprawn opravovat chyby v detnictvi. Bulletin Komory da&ovych
poradd Ceské republiky, 200%, 7-8, s. 46-53. ISSN 1211-9946.

[7] PELAK, J.: Novy zfisob oprav chyb od roku 2013. Auditor, 201Z. 181X, &. 2, s. 17—
19. ISSN 1210-9096.

[8] PILATOVA, J. - SRAMKOVA, A.: Majetek v interpretacti NUR. Auditor, 2012, ré
XIX, ¢ 2,s.15-16. ISSN 1210-9096.

[9] SKALOVA, J.: Semin& Narodni @etni rady. Auditor, 2012, &0 XIX, &. 2, s. 20-22.
ISSN 1210-9096.

Kontakt
Jana Skalova, Ing., PhD., Katedegthictvi a auditingu, FFU, VSE v Prazkaj@vse.cz

125



