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REVIDOVANY NAVRH NOVELIZACE IFRS PRO LEASINGY —
ZAM ERENO NA NAJEMCE *

Re-Exposure Draft of the Amendments on IFRS for thé.eases —
Focused on Lessees

Libor VaSek

Konvergerni projekt Rady pro Mezinarodniétni standardy (IASB) a amerického
Vyboru pro standardy &@tniho vykaznictvi (FASB) p#t mezi oste sledované akuvitity
v oblasti mezinarodnihoc¢atniho vykaznictvi jiz &kolik let. V kwétnu tohoto roku tento
projekt gitom vygradoval do své dalgésti, neb6 byl vydan revidovany navrh prindipa
pravidel upravujici budouci zachyceni, ofi@na prezentaci leasingovych smiuv dethich
zawrkach podnik, které je sestavuji dle IFRSfipadré U.S. GAAP. Co této revizi
piedchazelo a na co se maji podniky v postaveni re&ggitpadre pripravit?

Souwasny pistup k vykazovani leasingovych smiuv uptatany v IFRS i U.S. GAAP
a souvisejici rozliSovani leasingu na fitian (resp. kapitalovy v U.S. GAAP) a operativni
v rezimu zakladniho principui@vodu podstatné€asti vSech rizik a odém souvisejicich
s vlastnictvim pedmtu leasing@ z pronajimatele na najemce byl zakotven jiz kdysino ve
vyhlaSce U.S. GAAP, kter4 byla vydana vroce 19R6nkrétre se jednalo o vyhlasku
s ozngenim FAS 13Accounting for Leasesz niz pozédji vySla tvorba standardu IAS
s ozngenim IAS 17Acconting for Lease¢vydany v z& 1982) a taktéZ tvorba standardu
U.K. GAAP s ozna&enim SSAP 21Accounting for Leases and Hire Purchase Contracts
(vydany v roce 1984)Z pohledu do historie Ize vnimat, Ze &asna aplikace je postavena na
ekonomickéem progedi starém 30 az 35 let, a torep rekolik novelizaci, které fvodni verze
prabézrné upravovaly. Nikdy se vSak nejednalo o kong#pzmenu, o novelizaci, ktera
kompletre méni vykazovani leasingovych smluv. Slo spiSe o didae stavajiciho stavu
v reakci na vyvoj a z#my v ostatnich zdrojichéétnich pravidel. A pr&yv tomto bod je
sowasny konvergeimi projekt jiny, a proto také patmezi aktivity, které doprovaziada
komentdh a souhlasnych i odmitavych reakci.

MysSlenka nového ifistupu gitom neni nijak nova a nélad zminka o pouziti
principu right-of-use k vykazovani aktiv, ktera jsourgdmétem leasingu, vdetni zaérce
najemce se objevila jiz v unoru 200o obdobi na iglomu roku 2000 Ize s¥pvat
prvopaatky Uvah o pepracovani existujicich prindipa pravidel pro leasingy. V té doBlo
spiSe o vyzkumné aktivity, které vSak ipalo celkového pohledu na tzdue processt.
proces pipravy a schvalovani pravidel IFRS a U.S. GAARi¢emZ hlavni vystupy
z vyzkumné faze by #ly byt béZn¢ zapracovany do tzv. Diskusnich materi@Discussion
Papery®. V pifpads leasingu byla tato vyzkumna faze pam# dlouha a do agendiinnosti
IASB byl projekt repracovani pravidel pro leasingy zahrnut a&mwenci 2006. Az timto
aktem IASB dala najevo, Ze se sitym cilem hodla ¥novat rozsahlé novelizaci existujicich

! Tento pispsvek byl gripraven za fispsni prostedki z institucionalni podpory dlouhodobého konagipo
rozvoje vyzkumu, vyvoje a inovaci na Fakuinanci a detnictvi VSE v Praze v roce 2013

2|AS 17.4 definuje finatni leasing jako leasing, ktery ,transfers substdigtiall the risks and rewards
incidental to ownership of an asset.”

3 www.ifrs.org/Current-Projects/IASB-Projects/Leagstuments/0606s08b.pdf

4 www.ifrs.org/Current-Projects/IASB-Projects/Leagastuments/FASBSR-2000-Leases-Implementation-Of-
New-Approach.pdf

®|ASB and IFRS Interpretations Committee Due Pred¢amndbook z Ginora 2013, odst. 4.12
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principi a pravidel pro leasingy. Rozhodnutitpm vychazelo z dohody s FASB z unora
2006 o zahrnuti leasingu do konvergeinspoluprace s cilem do roku 2008 spodezvazit

a rozhodnout o rozsahu acasovani projektu novelizaeNasled® v breznu 2009 byl
zverejren k vaejné diskusi jako vysledekigdchozich &kolikaletych zkoumanDiscussion
Paper: Leases: Preliminary ViewsK diskusnimu materialu obdrzely Rady gbyiech
mésicich celkem 290 kometitd.

Priblizn¢ rok a @l po zvaejreéni diskusniho materialu byl vydan prvotni navrh yav
principa a pravidel pro leasingy. Stalo se tak v srpnu 28b@borné viejnosti byl poskytnut
prostor do prosince 2010 k zaslani souhlasyadmitavych komenta, protinavrhi. Téch
bylo obrzeno celkem 760, coz je vyraarysSicislo, nez bylo doposud wuigéjSich projeki
zaznamenaia i to swdgi o velké citlivosti projektu a navrhovanych amviici uzivatetim.®
IASB s FASB byly touto obrovskou reakci donucemaiSi diskusi a kigpracovani svych
zanera, které vyustilo ve zvwejnéni revidovaneého navrhu v k&inu 2013. Do 13. 282013 je
odborna veejnost vyzvana k zaslani svych koméata pohled na gedloZzenou upravenou
verzit®. Co tedy revidovany navrh obsahuje a jaké zasauéry v (Getni za¥rce najemce by

nastaly, pokud by byl naslegpiijat?

Z formalniho hlediska si novelizace klade za diéamci IFRS nahradit IAS 1lZeases
a soudasre také IFRIC 4Determining whether an Arrangement contains a Leaseorenim
a vydanim nového standardu, ktery ponese @nidFRS. Z hlediska obsahu mi@ngst novy
IFRS tak zasadni zimy ve vykazovani leasingu, které se dotknou kaZdsébaniku bez
ohledu na jeho velikosi odvétvi, ve kterém fisobi. Navrh fitom predstavuje zrny jak pro
najemce, tak pro pronajimatele, ale nasleduji¢ijeexénovan primart ngjemci.

Pred vlastnim pohledem na novyaini rezim jeiteba si povSimnout Upravy samotné
definice leasingu. V jeji souvislosti si musi kajmbydnik ujasnit, zdali mérpd sebou keSeni
leasingovou smlouvu nebo pouze servisni smlouvisifijouvu o poskytovani sluzeb). A jak
plati nagic IFRS, podstatny je obsahovy aspekt weaych smluv, nikoliv jejich formalndi
pravni podoba a nazev. Identifikace leasingu j&wlm postavena na dvou podminkach:
(i) uziti identifikovaného aktiva a stim spojend kontrola (ovladani) takového aktiva.
Naplreni prvni podminky bude&sSinou spojeno s explicitni identifikaci aktiva smlouw.
Souwasre musi platit, Ze dodavatel, resp. pronajimatel nesiit podstatné pravo libovain
nahrazovat a vyshovat Ehem trvani kontraktu poskytnuté aktivum. Ovladakiiva je
naplréno tehdy, niZze-li najemce podminkami smlouvidit vyuZziti aktiva a sotasré mit
z takového vyuZiti pro sebe prasp ™

Je-li uzavena smlouva identifikovdna jako leasing, jebe pistoupit k jejimu
zachyceni v &etni za¥rce ngjemce. V dalSi fazi je pro vyseni aplikace novéhoiistupu

® Memorandum of Understanding between the FASB hedASB z Ginora 2006

" Nejvice respondeiit(44 %) bylo z Evropy, nasledovano 30 % ze sevémeriky (viz Comment Letter
Summary).

® Nap. v pripadt konvergenini projektu novelizace pravidel pro zachyceni pkdwjch kombinaci obdrzela
IASB a FASB k navrhu z roku 2005 reakce od celkédn 2spondefit www.ifrs.org/Current-Projects/IASB-
Projects/Business-Combinations/Documents/Businessibthations JN2008.pdf

° Polovina respondeitbyla gitom geograficky sirovana ze Severni Ameriky dilplizng ¢tvrtina z Evropy.
www.ifrs.org/Meetings/MeetingDocs/IASB/Archive/L el eases%20ED%20Comment%20letter%20Summa
ry%620%28Jan%2012%20-%20Final%29.pdf

Do 15. ¢ervence 2013 fiEly reakce od 12 respondéntz ceho? vSak zatim nelze vyvozovat 7adné velké
zawry o kon€némisle, protoze je &Zné, Ze reakce jsou zasilany v poslednich dneckasghého obdobi
arespondenti vyuzivaji celou jeho délku prouklddnou analyzu iedlozeného navrhu.
www.fasb.org/jsp/FASB/CommentLetter C/CommentL&Brre%26cid=1218220137090%26project id=201
3-270

1 podminkam identifikace leasingu j&novano gkolik odstavé (odst. 7 az 19) v navrhovaném IFRS.

150



BRATISLAVA — Hotel WEST - KAMZIK 2013 c¢tounictvo a auditorstvo v procese svetovej harndmiz

vhodné rozlisit, zdali f@dnetem leasingu je nemovitogt movité aktivum a zdali je nebo
neni naplin kratkodoby leasing, whoz mize byt maximalni délka doby trvani leasingu. (v
mozného prodlouzeni) 12&siail. Zverejnény navrh rozliSuje totiz dva typy leasing- tzv.
Typ A predugeny pro ¥tSinu leasing, jejichz grednEtem je movité aktivum a Typ B, ktery
je naopak nastaven primérpro nemovitosti. V fipact kratkodobych leasingje mozné
vyuzit vyjimky, ktera je fiblizena dale v textu.

Uzawe-li najemce smlouvu, ktera je vyhodnocena jakaiten musi bez ohledu na
typ leasingu (A nebo B) uznat k@ku doby trvani leasingu v rozvaze aktivum a zékaz
z leasingu a to na bazi s@asné hodnoty budoucich leasingovych plateb. Totprigtup,
ktery zasadé® meni sowasnost a ovlivni vykaznictviésiny podniki’?. Vypotet sodasné
hodnoty je s ohledem na pouziti diskontni miry dbdojako v IAS 17. Rozdil je vSak
v uchopeni tzv. variabilnich leasingovych platebdaba tzv. podmimého najemného, které
v IAS 17 stoji mimo kalkulaci s@asné hodnoty), které musi byt zahrnuty do celkovych
leasingovych plateb pouzitych pro kalkulaci. &mré musi byt uvazeny i leasingové platby
po dobu vSech ekonomicky moznych prodlouzeni, leeykt ma nijemce pravo. Ocea
aktiva je upraveno jeSto vedlejSi ptizovaci naklady obdol# jako je tomu u finaénich
leasing: dle sodasnych pravidel.

Po dobu trvani leasingu je zavazek z leasingbgané Urocen a splacen a foch jeho
ocereni nezavisi na typu leasingu, coz je podstatnépthel typu leasingu naopak zavisi
amortizace aktiva. #stup k vykazovani zavazku v rozvaze je tak obdobogasnosti.
Amortizace aktiva v Ppact Typu A ma byt postavena na rovnémmem rozlozeni pidzovaci
ceny aktiva po dobu trvani leasingu do (provoznictdkladi sniZzujicich vysledek
hospodéeni. Odpisovani aktiva je nezavislé na vyvoji acaro zavazku a séaet nakladu na
odpis aktiva a urokového nékladu je v jednotlivyetech trvani leasingu postuphlesajici.
Toto vSak neplati pro leasingy Typu B, u nichZneoatizace aktiva zavisla na vyvoji zavazku
a vySe odpisu je dana rozdilem mezi rovdonim rozloZenim zbyvajicich leasingovych
plateb do jednotlivych let a tenim zavazku, aniz by vSak dochazelo kabeltemu
vykazovani jednotlivych nakladovych polozek. K lep& pochopeni novéhotigtupu Ize
pouZit nasledujici ilustraci

Zarizeni (Leasing Typu A) Nemovitost (Leasing Typ B)

Obdobi | 0 1| 2 | 3 1| 2 | 3
Vykaz finanéni situace (rozvaha)(v tis. K¢)
Aktivum 600 400 200 - 414 215 -
Zavazek -600 -414 -215 - -414 -215 -
Vysledovka(v tis. K&)
Odpis 200 200 200 - - -
Urok 45 32 16 - - -
Najemné - - - 231 231 231
Celkem 245 232 216 231 231 231

693 693

llustrativni giklad ma stejné vychozi zadani, co s&et§asového obdobi a p&mich
hodnot jednotlivych leasirig Predmet leasingu se vSak liSi, coz vede k uznani jednoho
leasingu jako Typu A a druhého jako Typu B. Z ilast je vidt, Ze p@ateni ocerni je

12/ roce 2011 dosahovaly ndwuzavené leasingy celkovéstky giblizné 800 bilioni americkych dolar (viz
informace obsazena v dokumentu IASEBnapshot: LeasBs

'3 Jlustrace je ve svém zéakladiiepzata z dokumentu IASBSpapshot: Leasgsktery byl zverejnén v kwétnu
2013 spolu s vydanim revidovaného navrhu.
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shodné (obdobi 0) a je zaloZzeno nacssné hodneétocekavanych budoucich p&mich tok,
které v nomindle dohromadgitaji 693 tis. K. Jejich sotiasna hodnota je 600 tis.cK
V piipac Typu A je aktivum amortizovano rozloZzenimigovaci ceny rovnogrné po dobu
3let, tj. 200 tis. K ro¢ng (600 tis. K / 3 roky). Ur@eni zavazku vede v jednotlivych letech
k uznani postuphkleasajicich urokovych nakladv kontextu toho, jak je zavazek snizovan
leasingovymi platbami). Vysledkem je nerovnoné rozloZzeni celkovych néaklad
Z uzaveneého leasingu do jednotlivych let. Naproti tomypiipad: leasingu Typu B je
rozloZeni celkovych nakladdo jednotlivych let rovnogrné, protoZze vychazi z konceptu
prostého rozliSeni celkovych leasingovych platgb693 tis. K po dobu 3 let fedstavuje
231 tis. K ro¢né. Vyvoj zavazku u jednotlivych typleasingi je stejny, neb se aplikuje
shodny princip ur&eni zalozeny na metddefektivni Urokové sazby. Je tailelba dopoitat
vySi amortizace aktiva, aby byl zafat stdle rovnorrny dopad do vysledovky
v jednotlivych letech. Je-li tedy rovn@mmy dopad 231 tis. Ka za prvni rok vychazi Geni
zavazku 45 tis. K ¢ini amortizace aktiva 186 tis. &K tj. rozdil €chto dvou polozek.
V druhém roce trvani leasingu je amortizace akiryasi acini 199 tis. K, neba@ vySe
aroceni poklesla na 32 tis.Ktj. méni se disproporce jednotlivych komponent uk/siidle
stabilniho leasingového nakladu. #ktadu by také md vyplynout rozdil v prezentaci
nakladovych polozek ve vysledovce, kdy u Typu Aujgmezentovany polozky dyzatimco

u Typu B jedna. Tato skuteost mize mit zasadni vliv naifpadné rozliSovani provozniho
a neprovozniho vysledku hospoeiai. V gipad Typu B by n&l byt celkovy leasingovy
naklad uvazen jako séast provoznich vysledk Obdobny rezim by # byt uplatiovan ve
vykazu pegznich toki — u Typu A musi byt splatka jistiny zdvazku z legs prezentovana
v rdmci kategorie financovani a placené Groky dieamych pravidel nastavenych v IAE'7
zatimco u Typu B bude cela leasingova platb&&stiipeszniho toku z provoznicéinnosti.

V piipact kratkodobych leasing mohou podniky-najemci vyuzit vyjimku, ktera
nepozZaduje fe@dn¥t leasingu uzndvat v rozvaze a &asré nepozaduje uznat ani vyplyvajici
zavazek z budoucich plateb. Najemc&mvyjit z pravidel obdobnyckm, ktera plati nyni
pro operativni leasing, tj. rovnhamé rozlisi leasingové platby jako néklady do vysledku
hospodé&eni po celou dobu trvani najmu. Pokud najemce wjjionku nevyuzije, postupuje
i u kratkodobych leasingdle obecnych pravidel popsanych vySe s rozliSel@asingu na
Typ A, resp. Typ B. Peatini platby uskut&néné u kratkodobych leasifigje-li vyuzita
vyjimka, jsou ve vykazu pe#inich toki sowasti kategorie provozniginnosti.

Abstrakt

V kvétnu 2013 byl zvEejrén upraveny navrh novelizace pravidel IFRS a U.SABAro
leasingy, ktery finaSi zasadni zény jak pro najemce, tak pronajimatele do budoucna.
Smlouvy identifikované jako leasing musi byt agwzliSeny na Typ A a Typ B s ohledem na
predmet leasingu, zdali jde o nemovitost nebo movité\akti. Kazdy leasing iffom musi
najemce uznat v aktivech a zavazcich na baztasmé hodnoty s vyjimkou kratkodobych
leasingi s dobou trvani do 12ti #sici. Dopad do vysledovky je odvisly od klasifikace
leasingu a je jiny u Typu A a Typu B.

KPuéové slova: IFRS, leasing, &€etni za¥rka, najemce, z¥ejnény navrh

Summary

In May 2013 re-exposure draft of amendments orekeamder IFRSs and U.S. GAAP was
released and it introduces fundamental changesaitiaaffect a reporting of leases by both
lessee and lessors. Contracts identified as leshsdisbe classified as Type A or Type B based

4 Viz odst. 33, IAS 7, dlednoz mohou byt placené Groky prezentovany v ramoéagho toku z provoznich
¢innosti nebo financovani.
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on a subject of lease (whether property or nongmgpasset). All leases shall be newly
recognised in the lesses™ balance sheets excegltdot-term leases with the lease term till 12
months. A recognition in profit or loss depandstom classification of a lease.

Key words:IFRS, leases, financial statements, lessee, resexpalraft
JEL Klasifikace: M41
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